Stadt bauen — mit den Burgern

Die Tubinger Stadtentwicklung mit privaten Baugemeinschaften

Augsburg, Oktober 2015
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Tubingen

= 40 km stdl. vom Stuttgart
= ca. 90.000 Einwohner

m ca. 40.000 Arbeitsplatze

= Hohe Dichte, hohe Preise
= Hoher Baulandbedarf

= Nahezu keine Entwicklung
auf der ,,Grinen Wiese* seit
1985
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Franzosisches Viertel
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Muhlenviertel
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Alte Webere
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Aktuelle Projekte

Hechinger Eck

Guterbahnhof
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Die Prinzipien des Stadtebaus
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Kleinteilige Nutzungsmischung
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Variable Parzellierung
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Offentliche Raume
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Stadtische Dichte
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Wer baut die Stadt ?
Die Idee der privaten Baugemeinschaften
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Private Baugemeinschaften

Idee / Konzept

Auftakt der l Vermarktung
Interessengemeinschaft

Option l auf Grundstuck
Planungsgemeinschaft

Erwerb ldes Grundstucks

Private Baugemeinschaft

Errichtung l des Gebaudes

Wohnungseigentimer
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Die ,,Stadtdividende*:
Langfristiger Mehrwert
far Akteure und Stadtgesellschaft

Bezahlbar

= 15 — 20% weniger als beim
Bautrager

m Hohe Standards

m Guter Werterhalt
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Selbst gestaltet

= “Das eigene Stick Stadt” bauen
= Hohe Identifikation

= Verantwortung fur das eigene
Quartier
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Inovativn und vielfaltig

= Grol3e Bandbreite an Konzepten

= Archetypen:
“Low-Budget-Projekt”
“Null-Energie-Haus”
“Kleines Haus”
“Mehrgenerationenhaus”
“Holzhaus”
“Architektenhaus”
“Werkstatthaus”

= Hohe soziale und gestalterische
Innovationskraft




Tiibingen
Universitatsstadt

Sozial gemischt

= Bezahlbar fur Gering- und
Durchschnittsverdiener

m Interessant fur Leute mit
hoherem Einkommen

= Breite Mischung an sozialen
Schichten, Generationen,
ethnischen Gruppen usw.
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Stadt ?
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Was tut d
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Konzept der Entwic

Das Tub
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Tubingen als Entwickler

m Erwirbt Militarareale und
Industriebrachen

= Entwickelt Konzept, Stadtebau
und Bebauungsplane

= Entsorgt Altlasten und stellt
Infrastruktur her, Finanzierung
durch Planungsgewinn

m Verkauft die Grundstucke

= Steuert die gesamte Entwicklung

Private Baugemeinschaften
als Erwerber + Bauherren

= Erhalten Grundstlcksoptionen fir
ihre Konzepte

= Haben strukturelle Vorgaben, aber
grol3e gestalterische Freiheiten

= Ubernehmen gemeinsame Auf-
gaben wie Innenhofe, Tiefgaragen

= Tragen Verantwortung far ihre
Projekte

m Sind die wesentlichen Akteure der
Entwicklung
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Alte Weberei Tiibingen - Bestand bis 2009 t Tingen
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Alte Weberei Tiibingen - Altlasten

Wirtschaftsférderung
Tlbingen = WIT
\

Neckarwasen
O — w— Meter
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[ Gettungsbereich Bebauungsplan ehemaliges FluBbett

| Aushub 7 Flutben
72 Relietaushub {} Fusbett mit Baschung
Sanierungsaushub _-I Kiesgrube
Y4 Abllusszone fir Hochwasser | | Uterzane
Abdeckung
AN Abdeckung
Abdeckung, Versiegelung
Aushub und Entsorgung der

Altlasten Egeria Nord

0 Aushub und Entsorgung der
Hotspots und Auffiillungen Egeria Stid

Aushub und Entsorgung zur Herstellung
einer Hochwasserabflusszone

@ Uberdeckung der Altablagerung
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Wirtschaftsférderung
Tibingen « WIT

Alte Weberei Tilibingen - Hochwasser

Universititsstadt Tibingen

Wassaruintcraiiche Untsrsuchangen
im Bebsusngapian At Weberel
0 Tiblsgen-Listnsu

Oberfutungshoben im T-cn-Raster
o Hiye o Planungsavsiand
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Wirtschaftsforderung
Tiibingen « WIT

Alte Weberei Tiibingen - Stadtebaulicher Entwurf
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Wirtschaftsférderung
Tibingen - WIT

Alte Weberei Tiibingen - Bebauungsplan
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Wirtschaftsférderung

Tubingen « WIT

Alte Weberei Tiibingen - Gewerbeverpflichtung

50% der EG Geschossfldche

- Gewerbe - Verpflichtung mind.
- Gewerbe optional

Legende

im EG

[ keine Gewerbe - Verpflichtung

Universitatsstadt

Tibingen

Alte Weberel
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Alte Weberei Tiibingen - Preispla

Wirtschaftsférderung
Tubingen « WIT

| Die angegebenen Grundstlickspreise

Preis in €/ m2
Grundstiicksflache

sind giiltig bis einschliesslich Ende
September 2011.

Ab Oktober 2011 werden die Preise der
allgemeinen Preisentwicklung angepasst

Der Preis beinhaltet alle ErschlieBungs-
kosten, ohne die jeweiligen privaten
Hausanschlusskosten.

Die GRZ bezeichnet das Verhéltnis
der Grundstiicksfldche zur
bebaubaren Fidche

ungefahre Grund-
fldchenzahl (GRZ)

magliche Bebauungshthe
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Vergabe der Grundsticke

= Bewerbungen von Einzelbauherren,
Baugemeinschaften und Bautragern

= Konzeptioneller Wettbewerb statt
Hochstgebot

= Kriterien:
Baugemeinschaft oder Bautrager ?
Was tragt das Bauvorhaben zur
Nutzungsmischung, zur sozialen
Mischung und zur Vielfalt des
Quartiers bei ?
Okologie, Parzellierung, Architektur ?
Realistisch ?
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Alte Weberei Tubingen - Parzellierung

Wirtschaftsfdrderung
Tisbingen -WIT

o . e - Ankernutzer
it ’
7 vergebene Parzellen
(Stand 25.07.2011)

Parzellierung

Gemeinschaftlicher Innenhof
Gemeinschaftlicher Vorbereick

Tiefgaragengrenze

Zufahrt Tiefgarage
Hof 1 bis 9
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Parzellennummer

Verkehrsberuhigter Bereich
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Privater Einzelbauherr
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Parzellierungsvorschlag
Mabstab ohne 2




Tiibingen
Universitatsstadt

Die Tubinger Erfahrungen

= Gemischte Quartiere als attraktiver
stadtischer Lebensraum

= Private Baugemeinschaften als
wichtiges Instrument fur Vielfalt
und urbane Atmosphare

= Hohes Potential fir Innovation,
Identitat, soziale und 6kologische
Nachhaltigkeit
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Herzlichen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit !
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